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EANS-Adhoc: Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG / Warimpex verdoffentlicht
Jahresergebnis 2009

Ad- hoc-M tteilung Ubermttelt durch euro adhoc mit dem Ziel einer
europawei ten Verbreitung. Fir den Inhalt ist der Emttent verantwortlich

Wari mpex verodffentlicht Jahresergebnis 2009:

Hohepunkt e 2009: Fertigstellung groBer Entw cklungsprojekte in Berlin
Lodz und Ekaterinburg - Erdffnung Katowi ce imMirz 2010 - Zahlreiche
Awards fur andel”s Hotel Lodz

Jahresergebni s 2009 von Wertmi nderungen i mersten Hal bj ahr 2009 sowi e
deut | i chen Unsat zr ickgéngen - insbesondere i m Prager Hotel - Luxussegnent -
gepr agt

EBI T 2009 von minus EUR 71,8 Mo. und Jahresverlust von EUR 92,7 M o.

| Kennzahlen in T EUR | 2009 | +/- | 2008 | Q4/ 2009 | +/-
| 4/ 2008
| Ursat zerl 6se - "Hotels & | 79.608 |-8% | 86.663 |21.537 | 5%
| 20. 420
| Resorts” | | | | | |
I
| Ursat zer| 6se - "Devel opnent & |5.650 |-27%|7.705 |1.501 |-50%
| 3. 047
| Asset Managenent” | | | | | |

I
| EBI TDA | 8.053 | -73%|29.353 |5.596 | 43%
| 3. 900
| Anzahl Hotels * |20 |+2 |18 | | |

I
| Anzahl Zimrer |3.322 | +623 |2.699 | | |

| (anteilsbereinigt) * | | | | | |
|

| Anzahl Buro- und |5 |-1 |6 | | |
|

| Gewer bei mmobilien | | | | | |
|
| Anzahl |3 |-4 |7 | | |

| Hot el entwi ckl ungsprojekte | | | | |
I
O T I I

I
| Gross Asset Value (GAV) in Mo.|571,9 |-14%|666,7 | |

I
[EUR [ | | | | |

I
| Triple net asset value |148,5 |-51%|301,9 | | |

|

| (NNNAV**) in Mo. EUR| | | | | |
|

| NNNAV** je Aktie in EUR |3,8 |-55% (8,4 | | |
|

Aktienkurs zum Jahresende in EUR | 2,18 |74%|1,25 | | | | |* Das angelo Hote
Kat owi ce wurde im Marz 2010 ero6ffnet und ist in den obigen Zahl en noch nicht

i nbegriffen.

** Die von Warinpex verwendete Methode zur Berechnung des NNNAV findet sich im
Jahresbericht 2009.

Wen, 24. Marz 2010 - Das Geschaftsjahr 2009 war sowohl fur die Warinpex Finanz-
und Beteiligungs AG als auch fiur die Inmmobilienbranche und die gesante
Vel twirtschaft sehr herausfordernd. Allerdings gewann das Vertrauen in eine



gl obal e wirtschaftliche Erholung nach ei nem schw eri gen ersten Hal bj ahr 2009
wi eder an Monmentum was zu einer positiven Entw cklung der gl obal en
Aktienmirkte wi e auch zu einer positiven Kursentw cklung von | mmobilienaktien
fuhrte. Dies spiegelt sich auch i mJahresergebnis 2009 von Wari npex deutlich
wi der: War das Ergebnis des ersten Hal bjahres, wie bereits i mAugust 2009
veroffentlicht, noch stark von Wertberichtigungen geprégt, so drehten die
Zahl en des dritten und vierten Quartals wi eder leicht ins Positive.

Er gebni sse

Di e Unsat zerl 6se von Wari nmpex gi ngen 2009 i m Vergl ei ch zum Vorj ahr um zehn
Prozent von EUR 94,4 Mo. auf EUR 85,3 Mo. zurick. Der Gund far diese
Verringerung |l ag grofRteils im Prager Markt, wo die Erl 6se i m 5-Stern-Segnment
verglichen nmt 2008 um 35 Prozent fielen. Weiters gab es hier auch deutliche
Rickgange i m 4-Stern-Segnment. Teil wei se erhebliche Unsat zei nbuRen nussten auch
i n anderen Markten hi ngenonmen wer den.

Das Betriebsergebnis vor Abschrei bung fir Abnutzung und

Fi r menwer t abschr ei bungen (EBI TDA) verringerte sich um 73 Prozent von EUR 29,4
Mo. imJahr 2008 auf EUR 8,1 Mo imJahr 2009. Dieser Rickgang von EUR 21,3
Mo. ist vor allemauf niedrigere Ertréage aus dem Ver kauf von

Proj ekt gesel | schaften und I mmobilien sowie im Segnent Hotels & Resorts

zur Uckzuf thren.

I m Berichtsjahr nussten aul3er pl anméal3i ge Abschrei bungen von I mmobilien (bzw.

Fi r menwer t abschr ei bungen auf | mobilien) vorgenonmen werden. Es wurden

basi erend auf der hal bj ahrlichen Bewertung von CB Richard Ellis Wrtm nderungen
in der Hohe von EUR 62,5 Mo. (2008: 19,8 Mo.) vorgenonmen. Denentsprechend
und aufgrund der bereits oberhal b erwdhnten Faktoren verringerte sich das EBIT
i mVergl eich zum Vorjahr von EUR

-3,4 Mo. auf EUR -71,8 M o.

Das Fi nanzergebnis betrug EUR -20.6 Mo. (2008: EUR -26.0 Mo.). Der

Zi nsauf wand f ir Kontokorrentkredite, |angfristige Projektfinanzierungen und
sonstige Darl ehen hat sich im Geschaftsjahr 2009 gegeniber 2008 um nur zwei
Prozent verringert, obwohl sich der Darl ehens- und Kreditbestand deutlich
erhohte. Dies ist vor allem auf den starken Rickgang des EURI BOR

zur tckzuf Ghren, der einen deutlich positiven Effekt auf den Zinsaufwand hatte.

Das Jahresergebni s der Wari npex-G uppe verringerte sich imVergleich zum
Vorjahr von EUR -29.4 Mo. auf EUR -92.7 Mo. D eser Rickgang ist prinmar auf
auller pl anmaRi ge Abschrei bungen, wi e bereits i m August 2009 berichtet, sow e
auch auf die deutlich niedrigeren Ursatzerl 6se zurtckzuf thren

Durch ei nen Hauptver sanm ungsbeschl uss vom Sept enber 2009 wurde der Vorstand
ernachtigt, in den kommenden finf Jahren das Gundkapital der Gesellschaft um
bis zu EUR 18 M o. durch Ausgabe von bis zu 18 Mo. Stick neuen Stanmmraktien zu
erhohen. In teilweiser Ausniutzung di eser Ernfchtigung erhdhte Warinpex im

Okt ober 2009 bereits erfolgreich sein G undkapital durch Ausgabe von 3.599. 999
Aktien bezi ehungswei se um zehn Prozent und erzielte damt ei nen Em ssionserl s
von EUR 8,1 Mo. Ein positives Klinma auf den Fi nanzmérkten vorausgesetzt, wrd
Wari npex eine weitere Kapital maBnahme in Erwdgung zi ehen

| mrobi | i enver nigen

Das | nmobilienportfolio der Warinmpex- G uppe unfasste zum Stichtag 31. Dezemnber
2009 20 Hotels mt insgesant nehr als 4.800 Zinmern (anteil shereinigt 3.322
Zinmmer) und funf Blroinmobilien mt ca. 32.000 n2 (anteil sbereinigt 23.000 nR)
vermi et barer Fl ache.

Mt 31. Dezember 2009, |ag der NNNAV je Aktie bei EUR 3,8 und somit umrund 54
Prozent unter dem Wert von Ende 2008. Trotzdem zeigt der Vergleich mt der
Bewertung zum 30. Juni 2009 (EUR 3,3 je Aktie) den zuletzt positiv erkennbaren
Trend und signalisiert, dass der Rickgang der |Imuobilienwerte in der Region
sei nen Ti ef punkt Uberwunden hat.

Ausbl i ck

Es sollen nun aktuelle Entw cklungsprojekte weiter vorangetrieben werden. Dazu
zahl en i nshesondere das Projekt in der Airportcity in St. Petersburg, dessen
Rohbau bereits fertig gestellt ist, sowi e Entw cklungsprojekte in sehr frihen



Pl anungsphasen wi e das Le Pal ai s Birogebdude in Warschau. In Kooperation m't
Louvre Hotel s sind nehrere Budget-Hotels der Marken "Canpanile" und "Premere

Cl asse" geplant, wofir sich Wari nmpex derzeit fiunf Grundsticke in Zentral- und
Gst europa fiur insgesant sieben Hotels gesichert hat. Um dariber hinaus die Cash-
fl ows zu erhdhen, sollen I nmbilien bei entsprechenden Gel egenheiten verkauft,
ei ni ge der kurzfristigen Finanzi erungen neu verhandelt sowi e Kapital- und

Fi nanzi erungsstrukturen optimiert werden. 2010 wird als Ubergangsjahr von der
Krise zur Nornualitat dafir genttzt, den |eichten Auf schwng der |etzten beiden
Quartal e 2009 in das neue Jahr mtzunehnen und so an einer schrittweisen und
nachhal ti gen Erhol ung aktiv teil zunehmen.
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