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Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG: Vorlaufiges Jahresergebnis 2012 deutlich
im Plus

Wien/Warschau (pta012/19.03.2013/08:40) - * Umsatzerldse: 73,6 Mio. Euro (+ 13 %)

* Gesamtperiodenergebnis: 12,5 Mio. Euro (+ 95 %)

* Steigerung des NOP aus dem Segment "Hotel und Resorts" um 9 %

* Verkauf Hotel InterContinental Warschau bringt 11,6 Mio. Euro Gewinn und treibt EBITDA des Segments "Development und
Asset Management" von minus 627.000 Euro 2011 auf 8,7 Mio. Euro.

* Entwicklungsprojekte: 2. Bauphase AIRPORTCITY St. Petersburg, Umbau Birogebdude Budapest, Starkung der Eigenmarken

angelo und andel's

Auf Basis des vorliegenden vorlaufigen Jahresergebnisses entwickelte sich das abgelaufene Geschéftsjahr 2012 fur die Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG positiv. Als gro3te Hoteltransaktion der Unternehmensgeschichte sowie auch am polnischen Markt
war der Verkauf des 50 Prozent-Anteils am Hotel InterContinental Warschau das herausragende Ereignis 2012. Neben einer
insgesamt weiterhin erfreulichen Entwicklung der Umsatzerlése mit einem Plus von 13 Prozent im vollkonsolidierten Bereich war
dieser mafR3geblich fur das Jahresergebnis in der Hhe von 9,5 Millionen Euro und das Gesamtperiodenergebnis in Héhe von 12,5

Millionen Euro verantwortlich. Das entspricht einer Erhéhung von 31 bzw. 95 Prozent gegeniiber dem Vorjahr.

Die Markte

In St. Petersburg ist es gelungen, ein Tochterunternehmen des Gazprom Konzerns fir die beiden bereits fertiggestellten Biirotiirme
der AIRPORTCITY zu gewinnen. Auch fur das sich noch in Bau befindliche dritte Birogeb&ude wurde bereits ein Letter of Intent
mit einem renommierten Mieter unterzeichnet. Darliber hinaus konnte am Flughafen Ekaterinburg zu Jahresbeginn 2013 eine
Einigung zur Refinanzierung einer kurzfristigen Verbindlichkeit mit der russischen Sberbank fiir die beiden Hotels angelo und Liner
erzielt werden. Die Projekte sind nun durch eine langfristige Finanzierung gesichert. Beide Hauser entwickeln sich gut - das angelo

Hotel verzeichnete 2012 ein Umsatzplus von rund 50 Prozent.

Aber auch der Prager Hotelmarkt erholt sich langsam: Die Zimmerpreise konnten bei gleichbleibender Auslastung um sieben
Prozent erhéht werden. In Polen war wiederum das Hotel InterContinental, wo die Zimmerpreise bei ebenfalls konstanter
Auslastung 2012 um zehn Prozent stiegen, wesentlicher Treiber der Hotelumsétze. Ein Pachtvertrag mit dem Kéufer des Hotels

sichert Warimpex die guten Cashflows aus der Immobilie auch fir die Zukunft.

Bericht aus den Segmenten

Unter quotaler Einbeziehung aller Joint Ventures entwickelten sich die Umsatzerldse aus den Hotels noch einmal deutlich stérker
als in den vergangenen drei Jahren. Wéhrend sich die durchschnittlich verfugbaren Zimmer um zwei Prozent auf 3.637 erhdhten,
konnten die Umsatzerldse aus dem Hotelbetrieb um neun Prozent auf 112,5 Millionen Euro gesteigert werden. Der Net Operating
Profit (NOP) erhdhte sich ebenfalls um neun Prozent auf 28,7 Millionen Euro. Die Umsatzerlése aus dem Segment "Development
& Asset Management" erhdhten sich um 73 Prozent auf 12,8 Millionen Euro. Diese Erhéhung ist Uberwiegend auf
Developmentumséatze in Zusammenhang mit der Fertigstellung der Biroimmobilie Le Palais in Warschau zuriickzufihren. Das
Segmentergebnis ist stets von Verkaufen von Immobilienbeteiligungen (Share-Deals) und Immobilien (Asset-Deals) gepragt und

unterliegt somit starken jahrlichen Schwankungen.

Im Geschéftsjahr 2012 verduRRerte Warimpex ihren 50 Prozent-Anteil am Hotel InterContintental in Warschau mit einem Gewinn

von EUR 11,6 Mio. Im Segment-EBITDA "Development und Asset Management" driickt sich dies mit einem Plus von 8,7 Millionen



Euro gegeniiber einem Minus von 627.000 Euro 2011 aus. Im Ergebnis aus Joint Ventures tragt der Anteilsverkauf des Hotel

InterContinental wesentlich zum Geschéftserfolg 2012 bei.

Finanzergebnis

Aufgrund der guten Performance der Hotels verdoppelte sich der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit auf 16,3 Millionen Euro.
Bedingt durch niedrigere Ertréage aus dem Verkauf von Projektgesellschaften im vollkonsolidierten Bereich - also ohne
Berlcksichtigung des Verkaufs des Hotel InterContinental - verringerte sich das EBITDA trotz der h6heren Umsatzerlése um 13
Prozent auf 10,8 Millionen Euro. Obwohl auf den Immobilienmarkten in Osteuropa eine zunehmende Stabilisierung der
Immobilienwerte zu verzeichnen ist und im Berichtsjahr au3erplanmafige Abschreibungen der Vorjahre in der Héhe von 8,9
Millionen Euro (2011: EUR 12,9 Mio.) wieder riickgéngig gemacht werden konnten, fihrten auRerplanméfige Abschreibungen in
der Hohe von 1,3 Millionen Euro und planmaRigen Abschreibungen in der Héhe von 10,9 Millionen Euro auch zu einer
Verringerung des EBIT von 9,7 Millionen Euro auf 7,4 Millionen Euro. Das Ergebnis aus Joint Ventures veranderte sich vor allem

aufgrund des Verkaufs des Hotel InterContinental in Warschau von 12,4 Millionen Euro auf 18,4 Millionen Euro.

Ausblick

Warimpex hat sich im Februar 2013 dazu entschlossen, eine Unternehmensanleihe auf dem polnischen Kapitalmarkt zu platzieren.
Die Emissionserlése in der Hohe von 15,1 Millionen Euro sollen einerseits der Refinanzierung bestehender Verbindlichkeiten
dienen und andererseits die notwendige Flexibilitat fur Investitionsmdglichkeiten in der aktuellen Marktphase und die Finanzierung
kunftiger Entwicklungsprojekte bieten. Dabei soll ein Fokus auf die zweite Bauphase des Projektes AIRPORTCITY St. Petersburg

und auf den Umbau eines Birogeb&audes in Budapest gelegt werden.

Die vorlaufigen Finanzkennzahlen 2012 auf einen Blick (Stichtag 31.12.2012)

Kennzahlen in TEUR 2012 Verédnderung 2011
Umsatzerl6se gesamt 73.608 13% 64.925
Ertrage aus der 212 -93% 3.018
VeraufRerung von

Immobilien

EBITDA 10.792 -14% 12.492
EBIT 7.420 -23% 9.662
Ergebnis aus Joint 18.433 48% 12.436
Ventures

Jahresergebnis 9.480 31% 7.240
Gesamtperiodenergebni |12.476 95% 6.381
S

Cashflow aus 16.324 99% 8.209
betrieblicher

Geschéftstatigkeit

Umsatzerldse aus dem (112.481 9% 103.443
Segment "Hotels &

Resorts"

NOP aus dem Segment |28.657 9% 26.226

"Hotels & Resorts"

Umsatzerldse aus dem |[12.756 73% 7.388

Segment "Development

& Asset Management"




EBITDA aus dem

Segment "Development

& Asset Management"
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