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Warinmpex: Stabilisierung imdritten Quartal 2009

Mar kt st abi | i sierung fidhrt zu positivem Periodenergebnis imdritten Quarta
in der Hohe von EUR 0,4 M o.

Ergebni s der ersten drei Quartal e von Abschrei bungen i mersten Hal bj ahr
stark beeinflusst - Wertm nderungen des ersten Hal bjahres teil weise

r ickgangi g gemacht .

Gut er Verkauf des Hotel andel”s Krakau in schw erigem Transakti onsmar kt .

Erf ol grei che Kapital erhdhung: Em ssionserlds in der Hohe von EUR 8,1 M o.

Kennzahl en in T EUR | 1-9/2009 |+/- |1-9/2008| 7-9/2009| +/- | 7-9/ 2008

I I B

IIIIII
Unsat zer| 6se gesam |62.219 |-12 % 70.901 | 24.441 | -8 % 26.576

|
|
|
| Ertréage aus dem Ver kauf von |2.288 |-76 949.585 |- |- |- |
|
|
|
|

Proj ektgesellschaften | | | | | | |
EBI TDA | 2. 457 | -90 9% 25.453 | 4.332 |-33%6.478

EBIT |-76.721 |- |16.213 |5.910 |73 % 3.426
Peri odenergebnis |-98.194 |- |-889 |373 |- |-966
| Gewi nn/ Verlust je Aktie in EUR -2,63 |- |-0,03 |0,00 |- |-0,03

N
| Anzahl Hotels |20 |+3 |17 | | | |

| Anzahl Zimrer |3.322 |+691 |2.631 | | | |
| (anteilsbereinigt) | | | | | |

| Anzahl Biro- und |5 |-2 |7 | | | |

| Gewer bei mmobilien | | | | | |

| Anzahl |4 |-10 |14 | | | |

| Hot el entwi ckl ungsprojekte | | | | | |

NN
| 30.6.2009| |31.12.20] | | |

|
|
| I** [ 108 | | | .
| Goss Asset Value (GAV) in |557,5 |-16 % |666,7 | | |
|[Mo. EUR| | | | | | |
|Tr|ple Net Asset Value (NNNAV)|117,6 |-62 % |310,9 | | | |
l[in Mo. EUR| | | | | |
| NNNAV je Aktie in EUR |3,3 |-62 %|8,4 | | | |
* restated
*

per 30.09.2009 erfol gte keine externe Bewertung des gesanten
| mrobi | i enportfolios

Wen, 26. Novenmber 2009 - Imdritten Quartal konnte die Warinpex Finanz- und
Betei |l i gungs AG di e | angsane Stabilisierung des Hotel markts nitzen. Dies drickt
sich zum einen in den aktuellen Zahlen durch ein w eder positives EBITDA in
Hohe von EUR 4,3 M I1lionen aus, zum anderen konnten ei ni ge Wertm nderungen des
ersten Hal bj ahres ruckgangi g gemacht werden, wodurch ein deutlich positives
EBIT in Hohe von EUR 5,9 MI1lionen sowie ein positives Periodenergebnis in der
Hohe von EUR 0,4 Mo. erreicht wirden. Allerdings ist das Ergebnis in der
gesant haften Betrachtung der ersten drei Quartale von den - i m August
verodffentlichten - starken auller pl anmiaBi gen Abschrei bungen des ersten

Hal bj ahres gepragt.

Der Konzernumsatz imdritten Quartal 2009 verringerte sich umacht Prozent von
EUR 26,6 Mo. auf EUR 24,4 Mo. Der Gund fir diesen Unsatzrickgang |iegt
grofBteils in Prag, wo sich im5-Stern-Segnent die Unsatzerl 6se i mVergleich zum
Vorjahr umbis zu 40 Prozent verringerten und auch i m 4-Stern-Segnent nussten
signi fikante Unsat zr ickgéange verzei chnet werden. | n anderen Markten kam es
ebenfalls zu teils deutlichen Unrsatzrickgangen. Imdritten Quartal 2009 zeigte
sich jedoch eine | angsanme Stabilisierung des Hotel markts, Rickgange konnten



tei |l wei se durch neue Kapazitéaten konpensiert werden.

I m Segment Devel opnment & Asset managenent - | mobilienentwi ckl ung und der

Ver kauf von Immbilien - liegen alle Projekte in Bau im Zeitplan und auch der
Markt fur |mobilientransakti onen spiurt eine deutliche Bel ebung. Imdritten
Quartal 2009 konnte mt dem Verkauf des andel "s Krakau eine weitere gute
Transaktion in schw eri gem Marktunfel d abgeschl ossen werden. Wari npex war seit
Februar 2008 All ei nei genttuner der Immobilie und wird diese auf 15 Jahre zu

ei ner Fixpacht zuruckmi eten. Da zum Buchwert ver&dufert wurde, drickt sich dies
zwar nicht in der Gewi nn- und Verlustrechnung aus, allerdings sind aus einer
Pacht konstruktion in den nachsten Jahren Erfol gsbeitrdge zu erwarten, da die
Pacht niedriger als die Ei nnahnmen sein sollten.

Das Betriebsergebnis vor Abschrei bungen und Firnenwertabschrei bungen (EBI TDA)
verringerte sich imVergleich zumdritten Quartal des Vorjahres von EUR 6,5

Mo. auf EUR 4,3 Mo., das Betriebsergebnis (EBIT) dagegen erhodhte sich von EUR
3,4 Mo. auf EUR 5,9 M o.

I m Si nne groltmbgl i cher Transparenz hat sich Warinmpex dafir entschi eden, seine
| mmobi I i en extern und unabhangi g durch den international en | mobiliengutachter
CB Richard Ellis zwei Ml imJahr bewerten zu | assen. Per Stichtag 30.6.2009
wur den séantliche I mmobilien bewertet. Den Bewertungen | agen die schwi erigen
Mar kt bedi ngungen vor allemim Transakti onsberei ch per 30. Juni zugrunde.

I ngesant mussten - wi e schon zum Hal bj ahresergebni s berichtet - per Stichtag
Juni EUR 87,5 M I Iionen Wertm nderungen verbucht werden, da der Zeitwert zum
Bi | anzstichtag unter den Buchwerten | ag. Per 30. Septenber wurden fir dre

| mobi lien (Hotel Liner, Hotel angelo in Ekaterinburg und Hotel andel's in
Lodz), die per 30. Juni 2009 stark aulerpl annmélBi g abgeschri eben worden waren
und sich gut entw ckelt haben, Updates der | nmobiliengutachten von CB Richard
Ellis eingeholt und eine entsprechende Wertauf hol ung gebucht, da sich die
Annahnen der Perfornmance der Hotels per 30. Juni 2009 als zu pessinistisch
erw esen haben.

Das Fi nanzergebnis verbesserte sich imdritten Quartal 2009 |eicht, da sich der
signi fi kant gesunkene EURI BOR deutlich positiv auf die

Fi nanzi er ungsauf wendungen auswi rkte. Das Peri odenergebnis betrug EUR 0, 4

M1 lionen nach einem M nus von knapp einer MIlion in der Vergleichsperiode.

Er f ol grei che Kapital erhéhung

Nach dem Berichtszeitraumim Oktober 2009 wurde Warinpex i m Rahnen einer
auller ordent | i che Hauptversamm ung zu Kapital er hdhungen i n den komenden f Unf
Jahren erméchtigt und fihrte kurz darauf eine Kapital erh6hung in der Hdhe von
knapp zehn Prozent des G undkapitals durch. Die deutliche Uberzei chnung der
Emi ssi on zum Ausgabepreis spricht fir den Erfolg di eser Mal3nahne.

Devel opnent

Imdritten Quartal 2009 konnten alle Projekte plannifRi g vorangetrieben werden:
Mt dem angel o Airporthotel in Ekaterinburg, einem4-Sterne-Hotel in Russland,
wurde ein weiteres Hotel mt besten Zukunftsaussichten erdffnet und seit Mtte
Noverber erstrahlt das Magic Circus Hotel im D sneyland® Resort Paris nach
erfol grei chem Unbau i n neuem G anz. | m Spatherbst 2009 ist es weiters gel ungen
den renonmm erten Luxushotel betrei ber Kenpi nski als Betrei ber und Pachter fur
Wari mpex” erstes Projekt in Osterreich, das Palais Hansen, zu gew nnen. Die

Ri ngstraleni mobilie wird ab 2012 als Hotel - und Whni nmobi | i e genutzt. In Bau
befi ndet sich derzeit das angel o Designhotel in Katowi ce, das im1l. Quarta
2010 eroffnet werden soll, sowie ein Crowne Plaza Hotel in der Airportcity in
St. Petersburg mt voraussichtlichem Eroffnungsternm n Ende 2010.

| mrobi | i enver nigen

Per 30. Septenber 2009 betrug das |Imobilienportfolio der Warinpex insgesam 20
Hotels mt insgesant nehr als 4.800 Zimern (anteil sbereinigt 3.322 Zi nrer) und
fUnf Blroi mobilien nmit rund 28.000 gm (anteil sbereinigt 18.000 gm
vermi et barer Fl ache.

Auf grund der Regel ungen zur international en Rechnungsl egung betreffend vom

Ei gent iner gefihrte Hotels (I AS 40.12) bewertet Warinpex die Immbilien zu
fortgeschri ebenen Anschaffungs- bzw. Herstell ungskosten. Wertzuwichse des
dbri gen I mobilienvernbgens werden ebenfalls nicht erfolgswirksamrealisiert,



es sei denn es werden damt bereits realisierte Wrtm nderungen dersel ben

| mmobi | i e konpensi ert. Um 100-prozentige Transparenz zu gewdhrl ei sten und ei nen
Vergleich mt anderen | mobiliengesellschaften, die unrealisierte Gew nne
verbuchen, zu erndglichen, weist Warinpex den Triple Net Asset Value (NNNAV[1])
i m Lagebericht aus. Per Stichtag 30. Juni 2009 [ag der NNNAV pro Aktie bei EUR
3,3 und damt rund 62 Prozent niedriger als per Jahresende 2008.

Ausbl i ck

Das zZiel fiur die kommenden Monate ist es, die Projekte i mBau planmifi g
fertigzustellen, Cash-flows durch aktives Assetmanagenent zu erhdhen und nit
den Mtteln aus der Kapital erhéhung neue Projekte w e beispiel sweise di e Budget -
Hotel -Kette voranzutrei ben. deichzeitig gilt es gerade jetzt, die hohe

Qual itat unserer bestehenden | mmobilien beizubehal ten, um von der WMarkterhol ung
optimal zu profitieren

[1] Der NNNAV wurde durch di e EPRA (European Public Real Estate Association)
al s international vergleichbarer "innerer Wert" aller Assets einer

I nvest nent gesel | schaft definiert, der zusatzlich zum Net Asset Val ue (NAV)
Reserven und Steuerl at enzen bericksi chtigt.
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